Verbale di Consiglio del Collegio dei Rappresentanti della

Comunita del Territorio di Costa Paradiso

Yerbale di Consiglio del Cellegic dei Rappresentanti della
Comunitd del Territoric di Costa Paradisc (d'ora in poi anche
solo “Collegic” e “Comunita™).

Lfanno 2014, il giorno 22 dael mese di novembre, alle are 10.30
in Milano, in Via Molino delle Armi n.2, presso lo Studio Le—
gale Dal Borgo & Assoclati, =i & riunite il Collegio dei Rap=-
presentanti della Comunita del Territorio di Costa Paradiso,
convocalo dal Presidente, Avv. Bartolomeo Sotgiu, per discute-
re e deliberare sul seguente o.d.g.:

1. Ezame ed approvazione Bilancic Preventive della Gestione
Generale per l'esercizio 2014/2015 e relativa riparti-
zione di spesa;

2. Esame ed approvazicne Bilancio Preventive della Gestione
Fognatura per Lfesercizio 2014/2015 & relativa riparti-

zione di spesa;

Lad

Varie ed eventuali.

Sono presenti:

1} il sig. Bartolomeo S0TGIU;

2) Il sig. Stefano FULGI;

3) il sig. Arnaldo Angelo AMORESE;

4) il sig. Daniele DEL FURIA;

5) il sig. Giuseppe CERINO




6} 11 Sig. Peter Epp in videoconferenza dalla Germaniag
7)) Il sig. Tommase Martinelli in videoronferanza da Roma.

Risulta, infine, presente, su invito del Presidente del Colla-
gio, il Presidente del Consiglic di Amministrazione della o=
munitd, Avv. Pierglanni ADDLIS. Assume la Presidenza della ria-
nione 1'Avv. Rartclomes Sotgilu il guale chiama alla funzione
di segretaric il Dott. Stefano Fulgi.

11 Presidente, dopo aver fatto constatare 1a regolaritd della
convocazione del Collegin dei Rappresentanti, dic:hf..sfr:a rego=
larmente e legittimamente costituita 1’assemblea, atta a deli-
berare sull’ordine del giorno ed apre la discussione.

Prima di avviare la discussione in merito al primo punto posto
all'D.d.g., viene data la parola al Presidente del CDA, Pier-
gianni Addis i1 gquale fornisce al Collegic un aggiornamento
ciroa LTandamento dell’ amministrazione e la stako
d'avanzamento del Progetto Fognatura. In merito al prime, pun-
to, il Presidente informa il Callegic che, a geguito di veri-
fiche interne, avviste in sequito a problematiche legate alla
predisposizione delle riconciliazione della cassa contanti da
inoltrare alla Societd di Revisione lnsaricata della revisione
dei kilanci e alle guadrature connesse alla chiusura dei pe-
riodi contabili per la predisposizione dei bilanci consuntivi
al 30.09.2014, & emersc un ammance, nella cassa contanti asse-
gnata alla Sig.ra Michela Suelzu, quantificabile in circa euro

55.000, Immediatamente & stato incaricato lo Studic Commercia-



le Tribularico GambasPartners con sedi a Tempio Pausania, Arza-
chena & Olbia di effettuare una conta indipendante eslterna,
provveders all'analisi della decumentazione a suppoerto del mo-
vimenki di cassa e delle relative scritbture centabili, nonché
di redigere, a conclusione, una perizia giurata gquantificando
Veventuale ammanco. 11 Cellegic dei Rappresentanti, dopes am-
pia discussione, di mandatc al Presidente del ©DA di intra-
prendere con tempestivitd ogni azicone ritenuta adeguata al fi-
ne di fare immediata chiarezza sull*accaduto ed intraprenders,
nel caso, opportuni provvedimenti verss la dipendente volti
alla tutela della Comunitda & al recupero delle somme indebita-
mente sottratte. Il Presidente del CDR, inoltre, raccomanda al
Presidente del COA di tenere costantemente informateo il Colle-
gio in meriteo all'evolversi della wicenda. A gquesto punto, La
discussione progede in merite all’andamento della situazicne
contabile. Il Presidente Addis informa il CDR sui rallentamen-
ti con cui gli uffici hanno erogato la documentazione necessa-
ria alla revisione contabile alla Societd di Revisiané incari-
cata, Reconta Ernst & Young, neonché alla redazicne stessa del
bilancic consuntivo della Gestione Generale e Fognatura chiusi
al 30 settembre 2014. A tal fine, e sulla base di gquanto emer-
g0 con i collogui intrapresi con la Sogietd di Revisione, il
Fresidente del CDA ceglie 1'cccasicne per infurmar? il CDR
circa l'intepzione di esternalizzare la redaziocne del bilanci

conpsuntivi ad un primaric Studio di Commercialista Associato

-



in Eardegna, che possa adeguatamente supportare la Comunita

anche nel rucleo di Fiscalista & Consulente del Lavors. Relati-

va vooe e sStata inclusa anche nel bilancio preventive 2014-

201%. 11 Presidente Addis presegue, incltre, settolineando
l'esigenza di ricrganizzare i processi interni di gestione
della Comunitd e la necessitd di identificare una figura oui
affidare la responsabilitd di direzicne della Comunitad. 1L ODR
concorda con i1 Presidente Addis nell’individuare la figura di
cul sopra, cul affidare anche specifici obiettivi di produtti-
vitad e di coordinamento del personale, nonché di incaricare un
primarioc Studic di Commercialista che possa supportare gli uf-
fici pella redazione dei bilanci e nella riorganizzazione dei
processi.

& questo punto, 11 Presidente Addis informa il Collegio circa
lo state di avanzamento del Progetto dell’Impianto Fognario;
al momento il Consiglio & in attesa della risposta del tecnico
incaricate, Ing. Attilio 8Savi, alle gquestioni emerse in sede
di "validazione" del Progetto. Sulla tematica, viene dato atto
dal Presidente BAddis dell'esito della riunione convocata
dall'Ufficio Tecnico del Comune di Trinitad d'Agultu, wvolta ad
esplorare eventuall pessibili azioni future da parte dello
stesso Comune in meritc all'avvio della fase esecutiva. Sorgo-
ne parplessita in seno al Collegio circa la titolarikd del Co-
mune - ed in particolare del Responsabile dell'Ufficio Tecnicoe

- ad indire una simile riunione, essende la Comunita 1'unico



sogQgetto che ha titolo per decidere in merite alle modalita i
esecuzione del FProgetto; tali azieni non wvengono, peraltro,
considerate inopportune dal Collegic se effettivamente indi-
rizzate a portare a termine 1'infrastrutrtura e non a genaracs
consenso mediatico. Per quanto attiens, invece, alla fase di
validaziones, il Presidente fa presente come dalla steassa do-
vrebbe derivare un effettive ridimensicnamento del FProgetio da
cui ol si attende una concreta riduzione dei ecosti. TL CDR
concorda nel sostenere il CDA nell'intraprenders tutte le a-
zioni necessarie al fine di rendere appaltabile il progetto e
di assicurarsi che la gestione del relativo appalto stesso sia
mantenuta in capo alla Comunitd.

Completata la discussione in merito all’impianto fognario, i1l
Presidente Addis informa il CDR in merito alla situaélone =
rosita e decreti ingiuntivi, evidenziando come il decrete in-
giuntivo effettuateo verso la Gravina Resorts & state reso ese—
cutivo e che tutti i decreti ingiuntivi (ventisette) legati a
crediti ventati dalla Comunitd verso la gruppe di Societd ri-
conducibili all’imprenditore Mario Mela siano stati.avviati.
Il CDR concorda nel sostenere 1l’operato del CDA in merite
all'attivitd di recupero crediti e raccomanda il Presidente di
proseguire senza indugio alcune e con tempestivita nella tute-
la del credito della Comunitd. In merito agli incassi, infat-
ti, il Presidente sottolinea come, sebbene per gquantc concerne

l'atbivita di recupero crediti il 2014 abbia consentita un ul-



teriore miglicramento della situazione nei confronti dei Par-
tecipanti morosi, tuttavia non risulta ancara sufficienle per
an ottimale equilibrico finanziario e occorre, nel corso del
4015, intensificare ulteriormente le azioni legali nei con-
fronti del Partecipanti ancora morosi: si sottolines COMmE,  me—
diamente, il target degli incassi per realta equiparabili alla
Comunitd & pari almeno all’85%, vs. il 60% di Costa Paradiso.

A guesto punto della discussione 11 Presidente Addis prosegue
informando i presenti in merito alla procedura giudiziaria in-
trapresa verso il gestore unico di acqua Abbanca od nella qua-
le la Comonitd ha wvisto inizialmente riconosciute le proprie
ragioni dal Giudice di primo grade, con sentenza provvisoria-
mente esegutiva; in seqguite, tale provvisoria esecutorieta
della sentenza & stata scspesa a causa del ricorso presentatc
dalla societd Abbanoa, la guale ha ricerso in appello, I1 Pre-
sidente Addis sottolinea come le cause legali verso lé Sociela
Abbanca, nonché l'assedio giudiziario proposto da 11 parteci-
panti verso il CDA, determinerd un forte incremento delle Spe-
se legali, particolarmente onerose per la Comunitd. Le relali-
ve spese stimate per parcelle sono state prudentemente appo-
state nel bilancio preventive. A tal fine, il CDR chiede al
Presidente Addis di intraprendere tutte le azioni necessarie
affinche sla nuovamente riconosciuta 1fimmediata esecutorieta
della sentenza contro Abbanca. Il Presidente Addis si soffer-

ma, inoltre, sulla complessitd della gestione dei rapporti con
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il Comune di Trinitd d’Agultu, per dqualsiasi Lematica da di-
seutere ma, soprattutto, per quanto connessao gllfimpianto [o=-
gnario. A tal fine, il CDR suggerisce al Presidente del CDA di
organizzare incontri con i diversi schieramenti in liﬁza, in
vista del rinnove delle cariche comunali, al fine di COmpren—
tere gquali slano le proposte concrete per Costa Paradiso, te-
nuto conto anche dell’incremento del numero di Partecipanti
che risiedono stabilmente a Costa Paradisc e del crescente in-
teresse di tutta Costa Paradiso versc gli erientamenti della
pubbklica amministrazione sulle politiche di sviluppo del ter-
ritaoriao.

Froseguendo nella discussione, in merito alla gestione del
personale, 1l Presidente Addis coglie l'occasione per avvisars
il Collegio che & stata recapitala una lettera di richiamo al
Geom. Serra, supportata da valide e rilevanti motivazioni, do-
PC aver avvisato le organizzazioni sindacali. Il CDR faCEOman—
da il Presidente di tenere costantemente informato il Collegio
¢irca l'evolversi della vicenda.

11 Presidente Addis, inoltre, rende partecipe il CDE della
persistente lentezza che vede la Comunita nel rinnovamento
tecnologico degli ufficl. A tal fine, rende noto che & in cor-
80 un contenzioso con la Societd Condomani, inizialmente inca-
ricata per lo sviluppo di un software per la gestione ammini-
strativa della Comunitd, a seguito del guale & stato prudente-

mente appostato un importo nel bilancio preventive 2014-2015,



a4 causa della lentezza e dell’incapacita della stessa di oro-
Jare un prodotlo adeguate alle wesigenze della Comunita, pin
simili a guelle di una piccola-media lmpresa che a quells di
un condominio. A tal fine, il DR suggerisce al Presidente Fie B
dis di adoperarsi al fine di trovare la ginsta mediazione che
cansenta di procedere unicamente al pagamento della pﬁrte sof=
tware sviluppata dal fornitore e che possa tornare utile alla
Comunita. Il Presidente Addis informa, inoltre, il CDR che &
necessario procedere con l'identificazione di un fornitore al-
ternative di rilevante affidabilitd e reputazione, al Ffine di
sviluppare un sistema gestionale adeguate alle esigenze della
Comunita. E' gid stata avviata la richiesta di preventivi e il
vaglio delle proposte. Su suggerimento del Dr. fulgi, si pro-
pende per lo sviluppe di un gestionales simile a quello attual-
mente implementate presse il Consorzio Costa Smeralda, best in
class in termini di innovazione tecncelogica, sviluppato dalla
Societa Team System e personalizzateo, integrate ed installato
dalla Sccietd Studiofl di Roms, Partner IBM e Teamsystem, al
fine di sfruttarne le sinergie derivanti da una struttura con-
tabile, di costruzicne delle tabelle lotti e ripartizione di
spese e di servizi erogati ai Partecipanti sostanzialmente e-
quiiparabile a quella della Comunita. T1 Odi =i gta, inoltre,
adoperando, al fine di identificare, a titelo di raffronto,
un‘atra soluzione gestionale da raffrontare alla precedente,

installata presso una lottizzazione simile a quella di Costa



Paradisco, 2d individuata nel Comprensoric dell’Olgiata a Roma.
1l TDR concorda con il Presidente Addis nel prosequire senza
indugio e ¢on assoluta priorita nell’opera di modernizzazione
informatica degli ufficl e dei processi di lavere, con la con-
vinzione che cccorra quanto prima dotare Costa Paradiso di un
medernc software gestionale, esprimendo preferenza per la for=-
mula della lecazione o pagamento mensilizzato e fornendo pieno
suppoertoe qualora fosse necessario.

Il FPresidente Addis conferma, inoltre, la volontad del Consi-
glia di wvoler procedere rapidamente con l'indispensabile rile-
vazione delle cubature e, in generale, della consistenza degli
edifici di Costa Paradise. Il Presidente riferisce di aver co-
invelte l'ingegner Cassitta nella disinteressata individuazio-
ne di una sociefa che, con moderni sistemi di rilevazicne & di
elaborazicne, assicuri 1'affidabilitd del risultate e il mi-
glior rapporto gualita/prezza.

A questo punto della discussione, il Presidente del DA rende
note le motivazioni che hanno portato alle dimissioni del con-
sigliere del CDA, Ing.Francesce Pittalis. Il Consiglio, ramma-
ricakto per la perdita dell'importante contribute di
quest’ultima, rimane convinto della corretterzza delle proprie
iniziative e, dice il Presidente, continuerd nella propria a-
zione anche con l'attuale composizione. 11 Collegio sprona il
Presidente a proseguire senza indugi ed a condurre a termine

L'impertante laverc sinora portato a termine con riferimento



alla realizzazione delle infrastrutture ed al miglicramento
del territorie.

Completata la discussione in merite alle dimissioni dellfling.
Pittalis, il Presidente Addis si sofferma sulla tematica Ser—
vizi Medici da offrire ai Partecipanti durante la stagione e-
stiva 2015. In particolare, il Collegio prende atto delle ini-
ziative del Presidente volte ad assicurare a Costa Paradiso
1'ercgazione di un servizio pubblico di Guardia Medica. In via
prudenziale & stato, comunque, appostata in preventivo la re-
lativa voce di spesa, facendo riferimento al valore della sta-
glone appena trascorsa, e al fine prioritarioc di poter comin-
que assicurare a Costa Paradiso un servizio ormai trentennale.
La reale determinazione del costo, sempre nella ipotesi che le
istanze per garantire il servizio pubblico siano deluss, potra
avvenire solo dopo 1l'esame del preventivi, da valutarsi sulla
base di specifiche tecniche e standard oggettivi. Si preande,
pertante, atto che 1l valcore appostato rappresenta un mero da-
o prudenziale, che potrd essere quasi azrerate o, al contra-
rio, modificato anche in modo significative. Qualora, infatti,
venga istituito un presidio medico pubblico a Costa Paradise,
si provvedera ad integrare il servizioc fornito al fine di al-
linearle agli standard attesi dai Partecipanti, con una spesa
significativamente inferiore rispetto a gquanto stanziatoc nel
Bilancic Preventivo 2014-2015. In caso di risposta pegativa,

oppure di non pervenuta, i1 CDA =i attivera al fine di istitu-



ire un servizio medico che copra le esigenze del Partscipanti
per la stagione mstiva, con una spesa superiore a guella appo-
stata a Bilancie, in quanto & orientamento comune che {1 ser-
vizio medico venga, rispetto agli anni precedenti, modificato,
al [ine di venir erogate da un ente avente sede in sardeqne e
che sia in grade di fornire ai Partecipanti servizi medici ad
alte valore aggiunto. Sone, pertanto, in corsc le richieste di
preventivo al fine di vagliarne i costi ed i relativi servizi
ciferti. Tl Dr. Cerino, coglie 1l'occasione per intervenire e
fornire al presenti una disamina sui servizi erogati e le pra-
stazioni fornite durante la stagione estiva 2014, chiusa con
1.460 prestazioni sanitarie, 20 uscite in smbulanza e 42 ser-
vizi pronte farmaco. Il CdR, ringraziande il Dott. Cerino par
le delucidazioni fornite, esprime apprezzamanto per }'operato
del CdA sul fronte medico, econcordande nel dare piena fiducia
al Presidente nell’identificazione della seluzione ottimale in
merito al servizio medico da realizzare durante la prossima
stagione estiva, con possibilita di variazione, anche signifi-
cativa, in aumente o diminuzione dell’importe stanziate a pre-
ventive in funzione del ricevimento, o mena, di proposte dalla
ASL e della qualita del servizio da erogare.

In merito alla data di approvazicne del bilancis, il Presiden-
te Addis suggerisce, inoltre, come occorra procedere nella mo-
difica della data di chiusura dei bilanci stessi, ad oggi sta-

biliti per il mese di settembre di ogni anno, spostandola al




30 aprile, al fine di incontrare le esigenze del Partecipanti.

Il Presidente Addis rende noto, inoltre, come il COR abbiag e-
spresso compiacimento per )l'apprezzamento mostrate nella scar—
sa estate dai Proprietari per gli FEwventi propesti & ha, pear-
tanto, ritenulo  opportune riproporre il Dr. Fulgi per
I"organizzazione degli eventi per 1l7estate 2015.

[1 Presidente segnala, incltre, come all’interna del Bilancia
Freventive si noterd un leggera calo negli stipendi e salari,
che tiens conto della volontd espressa dal Conaiglic di wvaler
procedere con la riduzione del mumero di dipendenti stagicona-
li, compensate con Ll’incremento dovube all'!andamento della
normale dinamica salariale. In termini di incremento di frui-
Bilitd del Territorio, il Presidente Addis sostiene come =ia
orientamento del CdA, come piiu volte anche sostenute dal Col-
legio, procedere alla realizzazione del parco glochi per bam-
bini, all’installazione di barriere per dissuasione di veloci-
ta, al lancio di un concerso di idee con un premic cuantifica-
bile in gualche migliaie di euro per il primo classificate e
volto all’ottenimente di un progetto per la riqualificazione
dall'area antistante 1’'Hotel Li Rosi Marini e, infine, alla
realizzazione di un'area verde, che ne rafforzi 1" immagine e
faccia risaltare la bellezrza di Costa Paradiso, nella zona di
ingresso in concomitanza delleo svincole tra la strada provin-
ciale diretta a Santa Teresa di Gallura e la strada di pens-

trazione. RE', inoltre, intenzione del ©DR, asplorare la possi-
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bilitd di creaziens di un area parcheggio all'esterns della
sbarra della wvigilanza, ove gli ospiti esterni possano par-
cheggiare e, con una navetta d pagaments, raggiungere le co-
ste. CLE al fine di ridurre 1la congestione nel pressi delle
discese a mare e dell’area Li Rosi Marini durante il periodse
di alta stagione, con consequent i gravi disagi e riduzione
della fruibilitd del territeorio per i Partecipanti. Infine, i1
Presidente sottolinea come sia intenzione dal CDA procedere
@on la realizzazione di un adeguato piano di evacuazione ed di
un  adegquato punto di elisuperficie, dedicato all’atterraggio
di elicotteri per soccorso.

A questo punto della discussions, ringraziando il Presidente
del CDA Piergianni Addis per la completa disamina sulle stato
dell'amministrazione, il Collegio, esauriti gli argomenti con-
carnent i la gestione del comprensorio o 1" andamento
dell’attivita di gestione ed amministrazione, provvede ad esa-
minare il punto n.l dell’o.d.g. e, pertanto, passa all'esame
del Bilancio Preventive relative alla Gestione Generale
dell’esercizio 2014/2015 e relativa ripartizione di spesa.,
Frende la parola il Dr., Fulgi che, su invite del Presidente,
passa ad elencare le varie voci del Bilancio di Previsione.

Il Collegic rileva come gli importi stanziati rispecchine le
aspettative del Collegio, wolte ad assicurare ai Partecipanti
un sempre miglior accesso e fruizione della Comunité, nonché

perseguire senza indugio il recupero crediti, al fine di giun-




qere ad una situazicne finanziaria fisioclogica.
[l Collegio, dopo ampia discussione, verificata la congruita
degli  importi esposti e delle wocoi indicate, approva
all’unanimitia il Bilancio Preventive di Gestione Generale per
l'esercizio 2014/2015 e la relativa ripartizione di spesa, pa-
ri ad euro 1.263.200 da suddividere tra i Partecipant] (Uscite
Entratey. T1 Collegio approfitta dell'adunanza per chisdere
al Fresidente Addis di procedere con la rinegoziazions delle
condizicni bancarie, al fine di ridurre gli oneri derivanti
dalle commissioni addebitate.
Completata la discussione relativa al Bilancio Preventivo di
Gestione Generale, il Colleglio passa quindi all’esame del pun-
te n.2 dell’o.d.g. e quindi all’asame ed approvazions del Bi-
lanecie  Preventive della Gestions Fognatura per l1lfesercizio
2014/2015. L'analisi prosegue, pertanto, con 1’analisi datta-
gliata delle wvoci di spesa contenute nel Bilancio Praeventive
di Gestione Fognatura. T1 Collegio, dopo ampia discussione,
verificata la congruitd degli importi esposti e delle voei in-
dicate, approva all’unanimita il Bilancio Preventivo di Ge-
stione Fognatura per 1’'esercizioc 2014/2015 e la relativa ri-
partizione di spesa, pari ad euro 220.300, da suddividere tra
i Partecipanti.
Esaurito 1'esame dei bilanci di previsione di spesa  per
l'esercizic in corse 2014/201%, e ringraziando il Presidente

del Consiglic di Amministrazione e i Presenti, alle ore 15.30,




essendce stati discussi tutti L punti all’o.d.g., il Presidente
dichiara chiusa la seduta.
letto, Approvato e Sottoscritto.

(Firme del Praslitnte e dTJ GﬁgreLar¢u?J
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